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1. Allgemeiner Teil

1.1. Geschiftsgebiet

Der SV ImmobilienSchutz steht der unter Ziffer 1.2 genannten Zielgruppe offen.

Unser Geschiaftsgebiet umfasst insbesondere das Gebiet der Bundeslander Baden-Wirttemberg,
Hessen und Thiringen sowie im Bundesland Rheinland-Pfalz das Gebiet der ehemaligen

Regierungsbezirke Montabaur und Rheinhessen.

Risiken aulRerhalb Deutschlands (innerhalb der Europdischen Union) kénnen fiir die Zielgruppe von
FS2 (siehe 1.2) in begriindeten Ausnahmefallen versichert werden. Risiken in der Schweiz kénnen

ausdriicklich nicht angenommen werden.

1.2. Zielgruppe fiir die Rahmenvereinbarung

Die Akteure in der Wohnungswirtschaft lassen sich wie folgt zuordnen:

Kooperationsgeschaft WGV/BGV?

N

lnﬂn

Wohnungsunternehmen?
(rechtsformunabhéngig,z.B. kommunale
Wohnungsgesellschaften, Genossenschaften,
Wohnungsunternehmenals AG oder GmbH)

lnein

Haus-/Immobilienverwalter?
PS12 (rechtsformunabhidngig, Verwaltungsdienstleister)
lnﬂn

FS2

GroBkunden = private Hauseigentiimer?

lnﬁn

sonstige Wohnungswirtschaftsunternehmen?
(rechtsformunabh., aufresidential/commercialreal
estate spezialisierte Private Equity Unternehmen
sowie institutionelle Anleger)

Wohnungsunternehmen

Bau, Bewirtschaftung, Verwaltung und Vermarktung von tiberwiegend zu Wohnzwecken
genutzten Immobilien im Eigenbestand der VN. Geringer Anteil an Verwaltung Fremdbestand
ist unschadlich. Die Umsatzerlése sind primdr Mieterlése; Umsatzerlose aus

Verwaltergebiihren treten dahinter zuriick.

Haus- und Immobilienverwalter

Bewirtschaftung/Verwaltung von iberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Immobilien (Miet-
oder Eigentumswohnungen) Dritter. Geringer Umfang an eigenen Wohnungsbestdnden ist
unschddlich. Die Umsatzerl6se sind primér Gebiihren der Eigentiimer fir die

Verwaltungstatigkeit.

Die Rahmenvereinbarung SV ImmobilienSchutz kann abgeschlossen werden, wenn der zu versichernde
Bestand aus mindestens 20 Objekten oder 100 Wohneinheiten besteht. Die Wohneinheiten miissen
auf mindestens drei Objekte verteilt sein. Saimtliche Objekte und Wohneinheiten miissen bei der

SV SparkassenVersicherung Gebdudeversicherung AG unter dem Rahmenvertrag versichert werden.
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Sollte die Mindestanzahl wahrend der Laufzeit der Rahmenvereinbarung unterschritten werden,

kdnnen die speziellen Rahmenvertragskonditionen entfallen.

Fiir Unternehmer, die mit einem geringen Gebdudebestand ins Verwaltungsgeschaft "starten”, kann
der SV ImmobilienSchutz Starter vereinbart werden. In diesem Starter-Produkt braucht der zu ver-
sichernde Bestand nur aus mindestens 10 Objekten oder 50 Wohneinheiten zu bestehen. Die Wohn-
einheiten miissen aber auch hier auf mindestens drei Objekte verteilt sein. Sdmtliche Objekte und
Wohneinheiten miissen bei der SV SparkassenVersicherung Gebdudeversicherung AG unter dem
Rahmenvertrag versichert werden.

Der SV ImmobilienSchutz kann fiir Wohngebaude mit einer maximalen gewerblichen Nutzung von

50 % der Gesamtfldche des Gebdudes abgeschlossen werden. Sofern die gewerbliche Nutzung tber

50 % liegt, sind die gewiinschten Versicherungen lber die Fachabteilungen GI2 (Gebdudeversicherung)
bzw. FS5 (Haftpflichtversicherung) in deren Produktpalette abzuschlieRen. Individualfalle sind mit den
genannten Fachabteilungen abzustimmen.

1.3. Rahmenvertragsnehmer- und Versicherungsnehmerstellung

Rahmenvertragsnehmer ist die Hausverwaltung oder ein anderer Akteur gemaR Ziffer 1.2.
Versicherungsnehmer eines unter dieser Rahmenvereinbarung geschlossenen Versicherungs-
vertrages (Einzel- oder Sammelvertrag) kdnnen sein:

- der Rahmenvertragsnehmer selbst, soweit sich das zu versichernde Objekt in dessen Eigentum
befindet;

- der/die Eigentiimer (beispielsweise Bruchteilseigentiimer) oder die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft (WEG) des zu versichernden Objektes, welches durch den Rahmenvertragsnehmer
verwaltet wird;

- der obligatorisch Berechtigte (beispielsweise Mieter oder Pachter), soweit dieser fiir fremde
Rechnung das Objekt versichert, welches durch den Rahmenvertragsnehmer verwaltet wird.

1.4. Antragsfragen

Die Fragen im Antrag sind ein zentrales Element der Risikoselektion und -beurteilung und miissen -
nicht zuletzt auch aus haftungsrechtlichen Griinden - sorgfdltig beantwortet werden. Hierzu gehoren
beispielsweise die Frage nach dem Vorversicherer und einer evtl. Kiindigung eines Vorvertrages
sowie die Frage nach Vorschdden.

1.5. Beginn und Ende des Versicherungsschutzes

Versicherungsbeginn kann friithestens fiir den Tag beantragt werden, an dem der Versicherungs-
nehmer den Antrag unterschreibt. Die Versicherung beginnt und endet jeweils zum im
Versicherungsschein genannten Zeitpunkt.

Antrage werden nicht friiher als ein Jahr vor dem gewiinschten Versicherungsbeginn angenommen.
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1.6. Vorlaufige Deckung

Wenn wir vorlaufigen Deckungsschutz gewdhren, datieren wird den Vertragsbeginn auf den
beantragten Beginn der vorlaufigen Deckung zurtick. Voraussetzung hierfiir ist, dass der Antrag
spdtestens zehn Kalendertage nach diesem Zeitpunkt bei einer unserer Niederlassungen eingeht.
Somit entsteht keine Liicke zwischen beantragtem und tatsachlich gewdhrtem Versicherungsschutz.
Eine vorlaufige Deckung ist darum nur notwendig, wenn der Kunde dies ausdriicklich wiinscht.

1.7. Hauptfalligkeit

Die Hauptfalligkeit richtet sich nach der beantragten Hauptfalligkeit bzw. nach dem genannten
Ablaufdatum.

1.8. Laufzeit
Als Laufzeiten kdnnen ein oder drei Jahre gewdhlt werden. Die Laufzeit einer evtl. beitragsfreien
Feuerrohbauversicherung bleibt dabei unberiicksichtigt.

Wird der Vertrag nicht gekiindigt, so verlangert er sich automatisch um ein weiteres Jahr.

1.9. Zahlungsweise und Ratenzahlungszuschlag
Neben der jahrlichen Zahlungsweise kann auch halbjahrliche, vierteljdhrliche und monatliche
Zahlungsweise vereinbart werden. Die monatliche Zahlungsweise ist nur in Verbindung mit einer

Einzugsermachtigung maoglich. Es fallen dabei grundsétzlich folgende Ratenzahlungszuschlage an:

Zahlungsweise ' Zuschlag

Halbjahrlich 3%
Vierteljdhrlich 5%
Monatlich 5%

1.10. Versicherungsteuer

Es gelten die aktuellen gesetzlichen Versicherungsteuersatze. Die Versicherungsteuer wird aus dem
Tarifbeitrag (ggf. mit Ratenzuschlag) berechnet. Da die Versicherungsteuer auf unterschiedliche
Bemessungsgrundlagen (Prozent des Nettobeitrags) zurilickgreift, ergibt sich mit Stand 01.01.2021
folgende Ubersicht:

Bemessungs- Steuer effektiv

grundlage (% des Netto-
beitrages)

Verbundene Wohngebé&udeversicherung

ohne Feuerrisiko 19,00 % 100,00 % 19,00 %
mit Feuerrisiko 19,00 % 86,00 % 16,34 %
nur Feuerrisiko 22,00 % 60,00 % 13,20 %

nur Feuerrisiko mit Zusatzbaustein:

Photovoltaik-nur Feuer 22,00% 60,00 % 13.20%

nur Feuerrisiko mit Zusatzbaustein(en):
Photovoltaik-Feuer + weitere Gefahren +
EAV, Haustechnik, Weitere Gefahren
und/oder Unbenannte Gefahren.

Wird/werden die Zusatzbausteine
gekiindigt und verbleibt allein Feuer- 22,00 % 60,00 % 13,20 %
solo, so gilt der Steuersatz fuir “nur Feuer"

19,00 % 86,00 % 16,34 %

Ubrige Sparten

einheitlich | 19,00 %

100,00 %

19,00 %
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1.11. Tarifliche Nachldsse (sparteniibergreifend)
Dauernachlass

Der Dauernachlass fiir Vertrage mit einer Laufzeit von mindestens 3 Jahren betragt 10 %.

1.12. Selbstbehalte

Ist eine Selbstbeteiligung vereinbart und anzuwenden, wird die Entschdadigungsleistung je
Versicherungsfall um den vereinbarten Selbstbehalt gekiirzt.

1.13. Unterschrift

Das Antragsformular bzw. das FS2-Angebot miissen vom Antragsteller unterschrieben werden.

1.14. Anfragepflichtige Risiken (sparteniibergreifend)
In folgenden Fallen ist eine Direktionsanfrage (DA) erforderlich:

- Vom Vorversicherer oder der SV gekiindigte Versicherungen

- Weitere HUS-Vertrage bei der SV, die sich im qualifizierten Mahnverfahren (§ 38 VVG) befinden
- Risiken aulRerhalb des Geschéftsgebietes der SV (siehe Ziffer 1.1)

- Alle Risiken, die einen Treffer aus dem Hinweis- und Informationssystem (HIS) erzeugen

Beachten Sie auch die Regelungen zu anfragepflichtigen Risiken in der Gebaude-, Glas- und
Haftpflichtversicherung.

1.15. Bedingungswerke

Sparte Bedingungsname Abkiirzung Vordruck

Allgemeine Bedingungen fiir die i
Gebdudeversicherung des SV ImmobilienSchutzes SVIMMO 23-721
Besondere Bedingungen zum SV ImmobilienSchutz SVIMMO 23-722
fur die private Wohnungswirtschaft BBWOW P
Besondere Vereinbarungen zur Mitversicherung von SVIMMO 23-776
Photovoltaikanlagen BBPhoto

Gebaude - - -
Besondere Bedingungen zur Mitversicherung von SVIMMO 23-775
Haustechnischen Anlagen BBHautek
Besondere Bedingungen zur Mitversicherung SVIMMO 23-777
Weiterer Gefahren BBWeitG
Besondere Bedingungen zur Mitversicherung der SVIMMO- 23-778
duBeren Einwirkung von unbenannten Gefahren BBUnbG

Glas SV Allgemeine Bedingungen fiir die Glasversicherung SVAGIB 29-215
Allgem_eine Veltsicherungsbedingungen fur die SVAHB 43-006
Haftpflichtversicherung
Risikobeschreibungen, Besondere Bedingungen und
Erlauterungen zur Haftpflichtversicherung von privaten | SVRBE-Privat 43-007

. Haftpflicht-Risiken

Haftpflicht - - -
Allgemeine Versicherungsbedingungen zur AVB 23-880
Haftpflichtversicherung fiir Vermégensschaden
Besondere Vereinbarungen zur Vermégensschaden- VSH-
Haftpflichtversicherung fiir Verwaltungsbeirate von Vv _— 23-910

- s . erw.beirdte

Wohnungseigentiimergemeinschaften
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Fiir die folgenden Komponenten des SV ImmobilienSchutzes werden jeweils rechtlich selbststandige
Vertrage abgeschlossen, die unabhdngig voneinander vereinbart und gekiindigt werden kénnen:

Wohngebaudeversicherung (je Gebdude)
Gebdudeglasversicherung (je Gebaude)

Haus- und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung
Gewadsserschaden-Haftpflichtversicherung
Vermdégensschaden-Haftpflichtversicherung fiir WEG-Beirdte
Schutzbrief Mehrfamilienhaus.

Beachten Sie bitte, dass In der Wohngebdude- und der Gebdudeglasversicherung je Gebdude (Haupt-
und Nebengebdude) ein rechtlich selbststandiger Vertrag abgeschlossen wird.

Dazu ein Beispiel

Fiir ein Hauptgebdude mit zwei Nebengebauden (1 Garage und 1 Schuppen) werden alle sechs
Komponenten versichert. Daraus ergeben sich folgende rechtlich selbststédndigen Vertrage:

3 Wohngebdudeversicherungen (1 Haupt- und 2 Nebengebdude)
3 Gebdudeglasversicherungen (1 Haupt- und 2 Nebengebdude)
1 Haus- und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung

1 Gewadsserschaden-Haftpflichtversicherung

1 Vermdgensschaden-Haftpflichtversicherung fiir WEG-Beirate

1 Schutzbrief Mehrfamilienhaus

Zusatzliche Einschliisse wie die Mitversicherung von

weiteren oder unbenannten Gefahren
haustechnischen und Photovoltaikanlagen
Ableitungsrohren auBerhalb des Gebaudes, etc.

begriinden keine eigenen rechtlich selbststandigen Vertrage.

2.

Gebadude

2.1. Allgemeine Bestimmungen

Der SV ImmobilienSchutz kann fiir Wohngebaude mit einer maximalen gewerblichen Nutzung von
50 % der Gesamtflache des Gebaudes und in zwei Varianten abgeschlossen werden:

im Stlickzahlen-Modell (STZ) fiir Objekte ab 3 Wohn-/Gewerbeeinheiten oder
im Versicherungssummen-Modell (VSU) nach Wert 1914.

Die Vertragsbearbeitung in beiden Modellen erfolgt getrennt nach Zielgruppenin den
Fachabteilungen PS12 und FS2 (siehe Ziffer 1.2).

2.2. Nichtversicherbare Gebdude

Folgende Gebdude sind generell nicht versicherbar:

Gebédude, die zum Abbruch bestimmt oder dem Verfall ausgesetzt sind oder ihren Wert ganz oder
zum wesentlichen Teil verloren haben (Die Gefahren Feuer und Sturm/Hagel sind versicherbar,
wenn ein Unternehmen des S-Verbundes Glaubiger ist - dann Direktionsanfrage fiir Deckung im
Versicherungssummen-Modell)

Bauten mit dauerhaft offenen Seiten

Gewdchshduser und Wohnwagen

Traglufthallen, Zelte und bewegliche Bauten (einschlieBlich deren Fundamente und Zubehor)
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2.3. Nichtversicherbare Risiken in der Gebdaudeversicherung
Folgende Risiken sind generell nicht versicherbar:

- Das Terror-Risiko fur Gebaude mit einem Neuwert ab 25 Mio. Euro (die Absicherung des
Terrorrisikos ist Gber die Extremus Versicherungs-AG mdglich)
- Die Gefahrengruppe Leitungswasser fiir leerstehende Gebdude/Objekte

2.4. Direktionsanfragepflichtige Risiken

In folgenden Fallen ist eine Direktionsanfrage (DA) erforderlich:

2.4.1. Rahmenvertrag

- Die Gesamtschadenquote - gerechnet auf die letzten fiinf Jahre liber alle VGV-Gefahren - der zu
versichernden Risiken eines Rahmenvertrages tiberschreitet 60 % (inkl. Reserven)

2.4.2. Einzelvertrag

- Zwei und mehr Vorschdden in den letzten 5 Jahren

- Im Bau befindliche Gebaude, die in absehbarer Zeit nicht fertiggestellt werden (z. B. Bauruine)

- Gebdude, die saniert werden

- Gebdude, die nicht genutzt werden (Feuer, Sturm/Hagel, erweiterte Elementar)

- Gebdude, die Uberwiegend nicht genutzt werden

- Nicht standig bewohnte Gebaude, wie Ferien- und Wochenendhduser, Land-, Jagd-, Garten- und
Weinberghduser

- Gebdude mit weicher Bedachung (BAK IV und V)

- Fertighduser, die nicht unter FHG 1 - 3 fallen

- Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen

- Gebdude, die dlter als 50 Jahre sind

- Gebdude mit teilgewerblicher Nutzung, die der Betriebsarten-Klasse 4 (z. B. Altpapierhandel,
Sdgewerk) zugeordnet sind

- Gebiude auBerhalb Baden-Wiirttembergs, die in ZURS-Zone 4 liegen (erweiterte Elementar)

- Gebd&uden, die keiner ZURS-Zone zuzuordnen sind und deren unmittelbare
Nachbarschaftsgebaude sich nichtin ZURS-Zone 1, 2 oder 3 befinden und die weniger
als 1.500 m Abstand zu einem Gewdsser haben (erweiterte Elementar)

- Leitungswasser-Solovertrag (also ohne Feuer, Elementar)
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2.5. Stiuckzahlen-Modell fir Wohn-/Gewerbeeinheiten (STZ)

Das Stiickzahlen-Modell gilt nur fiir Mehrfamilienhduser mit einer durchschnittlichen Wohnflache
des zu versichernden Objektes von maximal 130 gm je Wohneinheit und mit maximal 50 %
Gewerbeanteil. Als Mehrfamilienhaus gelten Objekte mit 3 oder mehr Wohn-/ Gewebeeinheiten. Ein-
und Zweifamilienhduser sind deshalb nur liber das Versicherungssummen-Modell zu versichern.
Zudem kénnen denkmalgeschiitzte Gebdude (Direktionsanfrage gemaR Nr. 2.4.2) generell nie im
Stiickzahlen-Modell versichert werden. Die Angebotsberechnungen miissen je Gebdude einzeln
erfolgen (keine Zusammenlegung von nebeneinander stehenden Gebduden).

Im Stiickzahlen Modell sind Garagen / Carports?!, Garten-, Geratehduser und Schuppen mit einer
Fldche von je maximal 20 gm bedingungsgemadR mitversichert.

Garagen / Carports?, Garten- und Gerdtehduser sowie Schuppen gréRer als 20 gm sowie weitere
Nebengebdude kdnnen separat als Nebengebdude versichert werden.

Fiir gewerbsmaRig vermietete Garagenflachen wird ein Zuschlag verlangt. Darunter fallen keine
Stellplatze, die einer Wohnung zugeordnet sind und privat untervermietet wurden.

2.6. Versicherungssummen-Modell Wert 1914 (VSU)

Das Versicherungssummen-Modell kommt in Betracht fiir Ein-/Zweifamilienhduser,
Mehrfamilienhduser und Sammelgaragen mit jeweils maximal 50 % Gewerbeanteil.

Garagen / Carports? sind bei baulicher Verbindung mit dem Hauptgeb&dude in dessen
Versicherungssumme zu beriicksichtigen. Besteht keine bauliche Verbindung, so sind sie
als Nebengebdude zu versichern.

Garten-, Geratehauser und Schuppen mit einer Fldache von je maximal 20 gm sind bedingungsgemaR
mitversichert. Garten-, Geratehduser und Schuppen gréRer als 20 gm sowie weitere Nebengebdude
kénnen separat versichert werden.

1 siehe Anlage
2 siehe Anlage
3 siehe Anlage
4 siehe Anlage

2.7. Versicherbare Gefahren

Die Wohngebdudeversicherung ist eine verbundene Gebdudeversicherung. Der Versicherungsschutz
erstreckt sich auf Schaden durch:

- Feuer (einschlieRlich Brand, Blitzschlag und Explosion),

- Leitungswasser,

- Sturm/Hagel,

- Erweiterte Elementargefahren (Hochwasser, Uberschwemmung, Riickstau, Erdbeben, Erdfall,
Erdrutsch, Schneedruck, Lawinen, Vulkanausbruch),

- Weitere Gefahren (Boswillige Beschadigung, Streik, Aussperrung),

- AuRere Einwirkung von unbenannten Gefahren.

Die Gefahrengruppe Sturm/Hagel kann nur zusammen mit der Gefahrengruppe Feuer versichert
werden. Die Gefahrengruppe weitere Elementargefahren kann ausschliefRlich in Verbindung mit der
Gefahrengruppe Sturm/Hagel versichert werden.

Liegt das Risiko in Baden-Wiirttemberg miissen mindestens die Gefahr Feuer und die Elementar-
gefahren inkl. Sturm/Hagel versichert werden. Eine Abwahl der erweiterten Elementargefahren
(Hochwasser, Uberschwemmung, Riickstau, Erdbeben, Erdfall, Erdrutsch, Schneedruck, Lawinen,
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Vulkanausbruch) ist ausschlieRlich in den ZURS-Zonen 3 und 4 méglich. Die Gefahr Sturm/Hagel
bleibt jedoch versichert.

Liegt das Risiko aufRerhalb von Baden-Wiirttemberg konnen die Elementargefahren
(Sturm/Hagel, erweiterte Elementargefahren) generell abgewédhlt werden.

2.8. Zusatzliche Bausteine

2.8.1. Baustein Haustechnik

Mitversichert sind die in den BBHautek abschliefend genannten haustechnischen Anlagen.
Fiir diesen Baustein gilt ein genereller Selbstbehalt von 150 EUR.

Der Baustein Haustechnik ist nur versicherbar, wenn fiir das jeweilige Gebdude mindestens eine
Gefahr gemaR Ziffer 2.7 bei der SV versichert ist oder mitbeantragt wird.

2.8.2. Baustein Photovoltaik

In den Allgemeinen Bedingungen fiir die Gebdudeversicherung des SV ImmobilienSchutz sind
Photovoltaikanlagen ausgeschlossen.

Photovoltaikanlagen mit einem Anschaffungswert von max. 100.000 EUR kénnen in zwei Alternativen
mitversichert werden (ohne kWp-Begrenzung):

- fur dieim Rahmen der VGV-Deckung bei der SV versicherten oder mitbeantragten Gefahren
(Feuer, Leitungswasser, Sturm/Hagel und/oder erweiterte Elementar) oder

- fur dieim Rahmen der VGV-Deckung bei der SV versicherten oder mitbeantragten Gefahren
inklusive ergdnzender technischer Gefahren plus Ertragsausfall.

Fiir versicherte Schaden an der Photovoltaikanlage gelten folgende Selbstbehalte:

- dervereinbarte Selbstbehalt der VGV-Deckung bei Schdaden durch die entsprechende VGV-
Gefahr,

- ein Selbstbehalt von 150 EUR bei Schdaden durch erganzende technische Gefahren,

- kein Selbstbehalt in der Ertragsaufallversicherung.

Die Haftzeit in der Ertragsaufallversicherung betragt 180 Tage.

2.9. Feuer-Rohbauversicherung und Beginn des Versicherungsschutzes

Der Versicherungsschutz erstreckt sich auf das im Bau befindliche Gebdude und die zu seiner
Errichtung notwendigen, auf dem Baugrundstiick oder seiner unmittelbaren Umgebung befindlichen
Baustoffe und Bauteile, soweit sie dem Versicherungsnehmer gehéren und er dafiir die Gefahr tragt.

Der Feuerrohbau-Schutz ist wahrend der Zeit des Rohbaues bis zur bezugsfertigen Herstellung,
langstens bis zum Ablauf von 24 Monaten gegen Schaden durch Feuer gemaR der dem Vertrag
zugrunde liegenden Bedingungen beitragsfrei. Voraussetzung hierfiir ist der Abschluss einer
Wohngebaudeversicherung mit 3 Jahren Laufzeit bei der SV. Alternativ ist der Feuerrohbau-Schutz
gegen Beitrag unabhdngig von einer Anschlussdeckung versicherbar.

Fiir gewerbliche Bautrager wird keine Feuerrohbauversicherung gewahrt. Eine Absicherung des FRB-
Risikos ist als zusatzlicher Einschluss im Rahmen einer Bauleistungsversicherung méglich. Hierzu
wenden Sie sich ggf. bitte an die Fachabteilung FS1.

Die Anschlussdeckung (Gebdudeversicherung) beginnt mit der Fertigstellung des Gebdudes.
Verschiebt sich die angegebene Fertigstellung, ist eine Mitteilung des Versicherungsnehmers
erforderlich. Die Feuer-Rohbauversicherung wird nach 24 Monaten in eine beitragspflichtige
Rohbau-Versicherung umgewandelt.
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2.10. Gefahrengruppe Erweiterte Elementargefahren

2.10.1. Zonierung

Fur die Versicherung der Erweiterten Elementargefahren gilt ein Zonierungssystem nach Erdbeben-

Zonen und ZURS (Zonierungssystem fiir Uberschwemmung, Riickstau und Starkregen):

- Die Zuordnung in Erdbeben-Zonen erfolgt anhand der Risiko-Postleitzahl. Eine Ubersicht findet

sich im SV Net.

- Die ZURS-Zone wird anhand der konkreten Risiko-Adresse ermittelt. Fiir die Einteilung in die

4 ZURS-Zonen gilt allgemein:

Schadeneintrittswahrscheinlichkeit

Zonel Seltener als einmal in 200 Jahren

Zone 2 Haufiger als einmal in 200 Jahren und seltener als einmal in 50 Jahren
Zone 3 Haufiger als einmal in 50 Jahren und seltener als einmal in 10 Jahren
Zone 4 Haufiger als einmal in 10 Jahren

2.10.2. Standard-Selbstbehalte

Die Standard-Selbstbehalte der erweiterten Elementarschadenversicherung richten sich nach der

Gefahr sowie der jeweiligen ZURS-Zone des Objektes:

Gefahr ‘ Zonierung ‘ Selbstbehalt

Stiickzahlen-Modell

ZURS-Zone 1 oder 2

ZURS-Zone 3

200 EUR je Einheit multipliziert mit dem

Uberschwemmung — . glltigen gleitenden Neuwertfaktor,

ZURS-Zone 4 in BW max. 10.000 EUR

ZURS-Zone 4 auBerhalb BW Direktionsanfrage

ZURS-Zone 1 oder 2 ---

ZURS-Zone 3
Riickstau - - 2.500 EUR

ZURS-Zone 4 in BW

ZURS-Zone 4 auRerhalb BW Direktionsanfrage

60 EUR je Einheit multipliziert mit dem

Erdbeben alle glltigen gleitenden Neuwertfaktor,

max. 12.500 EUR

Weitere Gefahren,
Unbenannte Gefahren

500 EUR

Versicherungssummen-Modell

ZURS-Zone 1 oder 2

ZURS-Zone 3

20 %o der VSU 1914 multipliziert mit dem

Uberschwemmung 70URS-Zone 4 in BW ?nual)t(i.gleork;;(l)gi'lczngen Neuwertfaktor,

ZURS-Zone 4 auBerhalb BW Direktionsanfrage

ZURS-Zone 1 oder 2 ---
Riickstau ZUR>-Zone 3 2.500 EUR

ZURS-Zone 4 in BW

ZURS-Zone 4 auBerhalb BW Direktionsanfrage

5 %o der VSU 1914 multipliziert mit dem

Erdbeben alle glltigen gleitenden Neuwertfaktor,

min. 500 EUR,
max. 12.500 EUR

Weitere Gefahren, Unbenannte Gefahren

500 EUR
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2.11. Bauartklassen und Fertighausgruppen

2.11.1. Bauartklassen (BAK)
Die Einstufung in die schlechtere BAK erfolgt ab einem Anteil von 50 % dieser BAK.

Klasse AuBenwidnde 7 Dacheindeckung

| Massiv (Mauerwerk, Beton)

Stahl- oder Holzfachwerk mit Stein- oder Glasfiillung,
Stahl- oder Stahlbetonkonstruktion mit

I Wandplattenverkleidung aus nicht brennbarem hart
Material (z. B. Profilblech, Asbestzement, kein (z. B. Ziegel, Schiefer,
Kunststoff) Betonplatten,

Asbestzementplatten, Metall,

Holz, Holzfachwerk mit Lehmfiillung, gesandete Dachpappe)

Holzkonstruktion mit Verkleidung jeglicher Art,

Il Stahl- oder Stahlbetonkonstruktion mit
Wandplattenverkleidung aus Holz oder Kunststoff.
Gebdude mit einer oder mehreren offenen Seiten

v wie Klasse | oder Il weich .
(z. B. vollstandige oder

teilweise Eindeckung mit Holz,
Ried, Schilf, Stroh u.&.)

Vv wie Klasse Il

2.11.2. Fertighausgruppen (FHG)

Die Einstufung in die schlechtere FHG erfolgt ab einem Anteil von 50 % dieser FHG.

Gruppe @ AuBenwinde Dacheindeckung ‘
in allen Teilen - einschlieBlich der tragenden
1 Konstruktion - aus feuerbestdndigen Bauteilen
(massiv)
Fundament massiv, tragende Konstruktion aus Stahl, hart
Holz, Leichtbauteilen oder dergleichen . .
! - . (z. B. Ziegel, Schiefer,
Umfassungswédnde und tragende Konstruktion nach Betonplatten,

2 innen und aullen mit feuerhemmenden,
nichtbrennbaren Baustoffen ummantelt bzw.
verkleidet (z. B. Putz, Klinkersteine, Gipsplatten;
Asbestzement, Profilblech, kein Kunststoff)

Asbestzementplatten, Metall,
gesandete Dachpappe)

3 wie Gruppe 2, jedoch ohne feuerhemmende
Ummantelung bzw. Verkleidung

2.12. Neubaunachlass

Fiir Gebdude, die bei Antragsaufnahme nicht alter als 15 Jahren sind, kann ein Nachlass von 20 % auf
den Tarifbeitrag der Gebdudeversicherung (zusédtzlich zum Dauernachlass) gewdhrt werden. Der
Neubaunachlass gilt Iangstens bis zu dem Jahr, in welchem das versicherte Gebdude 15 Jahre alt
wird und entfdllt dann ab der nachsten Hauptfalligkeit.

Der Nachlass gilt fiir das Neu- und Ersatzgeschaft. Der Nachlass muss ausdriicklich beantragt werden.
Im Antrag sind das Baujahr und der Neubaunachlass einzutragen. Voraussetzung ist die
Vereinbarung einer 3-jdhrigen Vertragslaufzeit.
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3. Gebadude-Glas

3.1. Umfang der versicherbaren Gebdude-Glas-Pauschalversicherung

Die Glas-Pauschalversicherung wird standardmaRig in 3 Varianten fiir Mehrfamilienhauser
angeboten:

- Gebdudeverglasung, soweit sie zu Rdumen oder Gebdudeteilen gehort, die dem allgemeinen
Gebrauch dient (z. B. Flur oder Treppenhaus).

- Gebdudeverglasung, soweit sie zu Rdumen oder Gebdudeteilen gehort, die dem allgemeinen
Gebrauch dient - einschliel3lich der AuBenverglasung. Ausgenommen sind Scheiben von
gewerblich genutzten Raumen.

- Gebdudeverglasung, soweit sie zu Rdumen oder Gebdudeteilen gehort, die dem allgemeinen
Gebrauch dient - einschlief3lich der AuBenverglasung und auch der AuRenverglasung von
Ladengeschaften bis zu einer EinzelscheibengréRBe von max. 8 gm.

Daher sollten Eigentliimer oder Mieter, die eine der Wohnungen in einem Mehrfamilienhaus/Wohn-
und Geschéftshaus bewohnen oder ein Gewerbe betreiben priifen, ob zusatzlich eine
Haushaltglasversicherung bzw. eine gewerbliche Glasversicherung notwendig ist.

Die Pauschaldeklaration fiir die Glasversicherung schlieRt weitere Sachen (z. B. kiinstlerisch
bearbeitete Scheiben) und zusatzliche Kosten (z. B. fuir Krdne, Geriiste) ein. Definierte
Entschdadigungsgrenzen kénnen gegen Zuschlag erhdht werden.

3.2. Direktionsanfragepflichtige Risiken

Neben den drei Standard-Varianten kann fiir Ein- und Zweifamilienhduser der Versicherungsumfang
fir die gesamte Gebdudeverglasung angefragt werden.

3.3. Versicherung von Solaranlagen

Die Regelungen zur Versicherung der Verglasung von thermischen Solar- und Photovoltaikanlagen in
den Allgemeinen Bedingungen fiir die Glasversicherung (SV AGIB) besagt:

- Scheiben von Sonnenkollektoren und deren Rahmen sind innerhalb der SV AGIB eingeschlossen.
- Die Verglasung von Photovoltaik-Anlagen ist ausgeschlossen. Der Abschluss einer der beiden
Photovoltaik-Bausteine im Rahmen der Gebdudeversicherung wird empfohlen.
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4. Haftpflicht

4.1. Umfang der versicherbaren Risiken
Folgende Risiken kdnnen unabhdngig voneinander versichert werden:

- Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht (HuG),

- Gewdsserschaden-Haftpflicht,

- Vermoégensschaden-Haftpflicht fiir Verwaltungsbeirdte von
Wohnungseigentiimergemeinschaften.

4.2. Direktionsanfragepflichtige Risiken

In folgenden Fallen ist eine Direktionsanfrage notwendig:

- Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht (HuG): Mitversicherung von Sammelgaragen oder Stell-
platzen auBerhalb des Versicherungsgrundstiickes,

- Gewadsserschaden-Haftpflicht im Rahmen der HuG: Mitversicherung von gewdsserschadlichen
Stoffen, deren Mengen tiber den "haushaltiiblichen Mengen" aus der Regelung zu HuG liegen
(siehe dazu auch Nr. 4.4).

4.3. Versicherungssummen

Leistung | Versicherungssumme
Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht
Pauschal fiir Personen-/Sach- und/oder Vermdgensschaden 10 Mio. EUR

Gesamtleistung fiir alle Versicherungsfdlle eines Versicherungsjahres | 20 Mio. EUR
Gewadsserschaden-Haftpflicht
Pauschal fiir Personen-, Sach- und Vermégensschaden 10 Mio. EUR
Gesamtleistung fiir alle Versicherungsfdlle eines Versicherungsjahres | 20 Mio. EUR
Vermoégensschaden-Haftpflicht fiir Verwaltungsbeirdte von WEG's
Vermdgensschdden 100.000 EUR
Gesamtleistung fiir alle Versicherungsfalle eines Versicherungsjahres | 200.000 EUR

4.4. Hinweis zur Versicherung von "sonstigen" gewdsserschadlichen Stoffen

Es gilt folgende Abgrenzung:

Die Gewasserschaden-Haftpflichtversicherung umfasst die gesetzliche Haftpflicht des
Versicherungsnehmers als Inhaber von Anlagen zur Lagerung von gewasserschadlichen Stoffen, v.a.
ober- und unterirdische Tankanlagen zur Lagerung von Heizdl.

Die Haus- und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung umfasst auch Gewdsserschaden, jedoch mit
Ausnahme von Anlagen zur Lagerung von gewdsserschadlichen Stoffen. Dieser Ausschluss wird
jedoch wieder abbedungen, sofern es sich um Stoffe handelt, deren Verwendung im gewd6hnlichen
Haushalt blich ist und es sich um Mengen handelt, die den gewdhnlichen Haushaltsbedarf nicht
Uberschreiten. Diese Mitversicherungsregelung gilt nicht fiir Anlagen zur Lagerung von Heizél.

Gewadsserschadli | Produktbaustein
che Stoffe

Heizol Nur Uber Gewdsserschaden-Haftpflicht versicherbar, unabhdngig von der Menge
Andere Stoffe, - haushaltsiibliche Stoffe und Mengen sind in der HuG-Haftpflicht
z. B. Dieselbenzin mitversichert

- bei Uberschreitung der haushaltsiiblichen Stoffe und Mengen wird eine
Gewdsserschaden-Haftpflicht notwendig:
Tarifierung und Vereinbarung analog Heiz61 nach cbm Fassungsvermégen,
dazu eine erganzende Dokumentation mit Individualklausel, dass in der
versicherten Tankanlage statt Heizdl ein anderer Stoff (ausdriickliche
Nennung) gelagert wird/werden darf.
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4.5.
|

Bauliche Anforderungen

Oberirdisch und Kellertanks

Hinweis zu den Anforderungen an Tankanlagen

Unterirdisch

Der Einbau oder die Errichtung einer Tankanlage darf nicht in Eigenarbeit vorgenommen
werden. GemdlR § 19 | Wasserhaushaltsgesetz durfen nur zugelassene Fachbetriebe den

Einbau von Tankanlagen vornehmen.

Nur zugelassene Fachbetriebe kennen die erforderlichen baulichen Anforderungen, die an
Tankanlagen vom Gesetzgeber gestellt werden und besitzen die technischen und personellen
Voraussetzungen zur Umsetzung dieser Vorgaben.

Anzeigepflicht

Das Einbauen, Aufstellen, Betreiben sowie wesentliche Anderungen der Anlage oder ihre
Wiederinbetriebnahme nach voriibergehender Stilllegung ist der ,,Unteren Wasserbehorde*
des Landkreises bzw. der kreisfreien Stadt anzuzeigen.

(8 19 h Wasserhaushaltsgesetz).

Arbeit an der Anlage

Wartungs-, Reparatur- oder andere Arbeiten sowie die Stilllegung von Tankanlagen durfen
nur durch einen nach § 19 | Wasserhaushaltsgesetz zugelassenen Fachbetrieb vorgenommen

- 1.000 Litern in Wasserschutzgebieten oder
-10.000 Litern *) auRerhalb von
Schutzgebieten sind

- vor der erstmaligen Inbetriebnahme

- nach jeder wesentlichen Anderung

- bei Wiederinbetriebnahme nach
voriibergehender Stilllegung

- sowie in Zeitabstédnden von hochstens
5 Jahren nach der letzten Priifung

- als auch bei endgiiltiger Stilllegung

durch einen zugelassenen Sachversténdigen
(z. B. TUV) zu priifen.

*) in den Bundesldndern (Stand 12/95)
Bayern, Hamburg, Niedersachsen, Rheinland-
Pfalz, Saarland und Schleswig-Holstein, in
denen noch die alten Anlageverordnungen
gelten, besteht die Priifpflicht erst bei einem
Fassungsmdgen von mehr als 40.000 Litern.

werden.

Eigeniiberwachung Der Betreiber hat die Dichtheit der Anlage Der Betreiber hat die Dichtheit der Anlage
und die Funktionsfahigkeit der Sicherheits- und die Funktionsfahigkeit der Sicherheits-
einrichtungen sténdig zu tiberwachen. Dies einrichtungen standig zu Giberwachen. Dies
kann sowohl durch regelmaRige Inaugen- kann sowohl durch regelméaRige Inaugen-
scheinnahme von Aufstellungsort, Behdltern | scheinnahme des Domschachtes, der An-
und Rohrleitungen als auch durch den Ein- schliisse sowie der Entliiftungsleitung als
satz von Anzeige-, Prif- und Warngeraten auch durch den Einsatz von Anzeige-, Priif-
erfolgen. und Warngeraten erfolgen.

Prufpflicht gem. Tanks mit einem Fassungsvermdégen von Samtliche unterirdische Tankanlagen sind

§ 23 WHG mehr als

- vor der erstmaligen Inbetriebnahme

- nachjeder wesentlichen Anderung

- bei Wiederinbetriebnahme nach
voriibergehender Stilllegung

- sowie in Zeitabstanden von hochstens
2 Y2 Jahren in Schutzgebieten und
hochstens 5 Jahren aulRerhalb
Schutzgebieten nach der letzten
Prifung

- als auch bei endgiiltiger Stilllegung

durch einen zugelassenen Sachverstdndigen
(z. B. TUV) zu prifen.

Anforderung / Vorlage
eines TUV-Zeugnisses

Im Einzelfall auf besondere Anforderung

Bei Neuantrdagen / Neuordnungen

Innerhalb Wasserschutzgebiet:

- Vorlage eines aktuellen Priifzeugnisses/
Einbaubescheinigung - nicht dlter als
2,5 Jahre

AuBerhalb Wasserschutzgebiet:

- Vorlage eines aktuellen Priifzeugnisses/
Einbaubescheinigung - nicht &lter als
5 Jahre
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5. Schutzbrief Mehrfamilienhaus

5.1. Versicherbare Gebdude

Der Schutzbrief Mehrfamilienhaus kann fiir folgende Gebdudetypen vereinbart werden:
- Mehrfamilienhaus

- Mehrfamilienhaus mit Gewerbe

5.2. Direktionsanfragepflichtige Risiken

Bei Gebduden mit mehr als 100 Wohneinheiten ist eine Direktionsanfrage notwendig.
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6. Anlage: Behandlung von Garagen

Garagen Y & Carports ?

Lg aulerhalb des

rng auf dem 4
L\) Versicherungs- % L‘ y Versicherungs-
/ grundstiick E grundstiicks

il y

n  mit baulicher A ohne bauliche fﬂ_
% Verbindung zum — % Verbindung zum @:
[=]h Hauptgebaude L Hauptgebaude * —
VSU: in der VSU des Hauptgebdudes VSU: Nebengebiude VSU: eigener Vertrag
mit berlcksichtigen STZ - bis 20 m%: mitversichert §TZ: nicht méglich
STZ: mitversichert STZ- iiber 20 m?: Nebengebiude

Hinweise zur Bewertung:

A) Einzel-/Doppelgaragen sowie Garagenkolonnen

VSU-Modell

- Garagen sind je Stellplatz pauschal mit 700 M zu bewerten,
- Carports sind je Stellplatz pauschal mit 400 M zu bewerten.
o hohere Werte sind zuldssig.

STZ-Modell

- bei baul. Verbindung zum Hauptgebdude sind Garagen/Carports mitversichert,
- ohne baul. Verbindung zum Hauptgeb&aude gilt:
o bis 20 m? sind Garagen/Carports mitversichert
o (Uber 20 m2 sind Garagen/Carports unter Angabe der Nutzflache als Nebengebdude zu
versichern.

B) Fir Sammel-/Hoch- und Tiefgaragen gilt:

VSU-Modell

- bei baul. Verbindung zum Hauptgebdude ist deren Wert in der VS1914 zu beriicksichtigen.
- ohne baul. Verbindung zum Hauptgebdude sind diese als Nebengebdude zu erfassen
o Richtwert zur Ermittlung der VSi914: ca. 1.200 Mark je Stellplatz.

STZ-Modell

- bei baul. Verbindung zum Hauptgebdude sind diese mitversichert,
- ohne baul. Verbindung zum Hauptgebdude sind diese unter Angabe der Nutzfldache als
Nebengebdude zu erfassen.

Fullnoten:

1) Garagen = geschlossener Raum zur Unterbringung von Fahrzeugen,
o z.B.Einzel-/Doppelgaragen, Garagenkolonnen, Sammelgaragen, Hoch-/Tiefgaragen
2) Carport = liberdachter, an den Seiten offener Abstellplatz fiir Fahrzeuge
3) baul. Verbindung zum Hauptgebdude: es besteht eine direkte bauliche Verbindung zur
Garage (einheitliches Gebaude mit einer gemeinsamen Aul3enhille).



